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Presidéncia do Governo

Resolucédo do Conselho do Governo n.° 78/2025 de 26 de maio de 2025

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.° o direito a habitacdo com
dimensdo adequada, em condi¢Ges de higiene e de conforto que preserve a intimidade pessoal e a
privacidade familiar, estando a Administracéo incumbida de definir e executar uma politica de habitagédo
gue garanta a efetividade daquele direito.

Ciente do atual desafio estrutural de escassez habitacional, o XIV Governo Regional dos Acores
reconhece no seu Programa de Governo, no ambito das suas prioridades politicas, a necessidade
iminente de constru¢do e de implementacdo de novas politicas na area da habitacdo, de forma a
possibilitar o acesso a habitacdo a precos compativeis com o rendimento das familias acorianas.

Neste sentido, o Governo Regional pretende promover a habitacdo acessivel, através de
procedimentos de concurso publico destinados a atribuicdo de iméveis para habitagdo permanente dos
candidatos e respetivos agregados familiares, em regime de arrendamento com op¢ao de compra.

Preceitua 0 n.° 2 do artigo 51.° do Orcamento da Regido Autdnoma dos Acores para 0 ano de 2025,
aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 15/2024/A, de 30 de dezembro, que a atribuicdo de
imoveis para habitacdo permanente aos candidatos e respetivos agregados familiares, em regime de
arrendamento com opcéao de compra, € regulamentada por resolu¢édo do Conselho do Governo.

Para tanto, torna-se necessario proceder a aprovacdo do regulamento dos procedimentos de
concurso publico para a atribuicdo de iméveis em regime de arrendamento com op¢ao de compra, bem
como designar o departamento do Governo Regional responsavel pela sua atribuicéo.

Assim, nos termos do disposto nas alineas d) e e€) do n.° 1 do artigo 90.° do Estatuto Politico-
Administrativo da Regido Auténoma dos Acgores, conjugado com o disposto no n.° 2 do artigo 51.° do
Orcamento da Regido Auténoma dos Acores para o ano de 2025, aprovado pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 15/2024/A, de 30 de dezembro, e nos artigos 44.° e seguintes do Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagéo atual, o Conselho
do Governo resolve:

1 — Aprovar o regulamento para atribuicdo dos iméveis da Regido Autbnoma dos Acores, em regime
de arrendamento com opcdo de compra, para habitacdo permanente dos candidatos e respetivos
agregados familiares, em anexo a presente resolucao e que dela faz parte integrante.

2 — Designar a Secretaria Regional da Juventude, Habitacdo e Emprego como o departamento do
Governo Regional responsavel pela atribuicdo dos iméveis a que se refere o nimero anterior, assim
como para a pratica dos atos que se revelem necessarios a concretizacao do referido.

3 — Determinar que os iméveis que venham a ser adquiridos, mediante o exercicio da opcao de
compra pelo respetivo arrendatario, ficam sujeitos a um 6nus de inalienabilidade pelo prazo de 15 anos,
a contar da data da sua aquisicdo, sujeito a registo.

4 — Determinar que o proprietario que pretenda alienar o imovel antes do termo do prazo indicado no
numero anterior, fica obrigado a requerer ao servigo executivo do departamento do Governo Regional
competente em matéria de habitacdo o cancelamento do 6nus de inalienabilidade.

5 — O cancelamento do 6nus de inalienabilidade requerido nos termos do niumero anterior pode ser
autorizado, desde que o proprietario proceda ao pagamento do montante correspondente a 50% do
diferencial entre o valor da avaliacdo do imdvel, calculado a data da sua atribuicdo em regime de
arrendamento com opc¢éo de compra, e o valor da sua alienacéo.
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6 — A presente resolucéo vigora enquanto se mantiver em vigor o Decreto Legislativo Regional n.° 15
12024/A, de 30 de dezembro, diploma que aprova o Or¢camento da Regido Auténoma dos Agores para o
ano de 2025.

7 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior mantém-se vdlidas e eficazes as obrigaces, os
O6nus e os efeitos juridicos decorrentes da aplicacdo da presente resolucdo, apos o termo da sua
vigéncia, até a sua completa extingéo.

8 - A presente resolucdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.

Aprovada em Conselho do Governo, na Horta, em 21 de maio de 2025. - O Presidente do Governo,
José Manuel Bolieiro.
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ANEXO
(a que serefereon.°1)
REGULAMENTO
ARRENDAMENTO COM OPCAO DE COMPRA
CAPITULO |
Disposi¢coes gerais
Artigo 1.°
Objeto

1 - O presente regulamento fixa as condi¢des para a atribuicdo dos imoveis em regime
de arrendamento com opg¢ao de compra, para fins de habitagcdo permanente dos
candidatos e respetivos agregados familiares.

2 - O membro do Governo Regional com competéncia em matéria de habitagéo, no
ambito da atribuicdo dos iméveis a que se refere o numero anterior, define, por
despacho, os elementos seguintes:

a) Periodo de candidatura;

b) Forma e locais de submissao das candidaturas;
c) Listagem dos iméveis, com a indicagao:

i) Da localizagéo;

ii) Da morada;

iii) Da tipologia;

iv) Do valor do custo de construcao;

v) Da avaliagdo do imovel;

vi) Da renda mensal.

d) Composigao do juri;

e) A composigao étima do agregado familiar prevista para cada uma das tipologias de
imoéveis disponiveis;

f) A composicdo adequada do agregado familiar prevista para cada uma das tipologias
de imoveis disponiveis;

g) Informagéo detalhada acerca das condigbes e do procedimento de acesso e de
atribuigdo das habitacoes.

Artigo 2.°
Definigoes

Para efeitos do presente regulamento considera-se:
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a) «Agregado familiar» - as pessoas enquadradas numa das situagdes previstas no n.°
4 do artigo 13.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(CIRS);

b) «Agregado familiar monoparental» - as pessoas enquadradas numa das situagdes
previstas no artigo 8.°-A do Decreto-Lei n.° 176/2003, de 2 de agosto, na sua atual
redacao;

c) «Composigao otima» — a composi¢ao e especificidades do agregado familiar, que
se situe entre 0 minimo e 0 maximo previstos para a tipologia, conforme despacho a
que se refere o n.° 2 do artigo anterior, de modo que néo se verifique sobreocupagéo ou
subocupacéo;

d) «Composicdo adequada» — a composicao e especificidades do agregado familiar,
que se situe entre 0 minimo e o maximo previstos para a tipologia, conforme despacho
a que se refere 0 n.° 2 do artigo anterior, que mesmo nao sendo a 6tima, se adeque a
tipologia;

e) «Dependente» - as pessoas enquadradas numa das situagdes previstas no n.° 5 do
artigo 13.° do CIRS;

f) «Habitacdo» — a unidade delimitada por paredes separadoras constituida pelos
espacos privados nos quais se processa a vida do agregado familiar, tais como a sala,
os quartos, a cozinha, as instalagbes sanitarias, a despensa e as varandas privativas,
incluindo, no caso de edificios em regime de propriedade horizontal, a quota-parte que
Ihe corresponda nas partes comuns do edificio;

g) «Jovem» — qualquer um dos elementos do agregado familiar que tenha idade igual
ou superior a 18 anos e idade igual ou inferior a 35 anos ou, no caso de casais de jovens
nao separados judicialmente de pessoas e bens ou em unido de facto, com idade igual
ou superior a 18 anos e idade igual ou inferior a 35 anos, podendo um dos elementos
do casal completar 37 anos a data da entrada da candidatura;

h) «Pessoa com deficiéncia» — qualquer um dos elementos do agregado familiar que,
por motivo de perda ou anomalia, congénita ou adquirida, de estrutura ou fungéo
psicologica, intelectual, fisiolégica ou anatémica suscetivel de provocar restricdes de
capacidade para o trabalho ou angariacdo de meios de subsisténcia, possua,
comprovadamente, grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60%;

i) «Rendimento mensal bruto» — o valor correspondente a soma dos rendimentos
brutos das categorias A e B, nos termos do CIRS, auferido, por més, pelo candidato e
por todos os membros do agregado familiar, correspondente a um catorze avos do
respetivo rendimento anual bruto no ano imediatamente anterior ao da candidatura, bem
como, quaisquer outras prestacbes compensatérias da perda ou inexisténcia de
rendimentos, garantidas pelo sistema previdencial ou pelo subsistema de solidariedade
da segurancga social, ou garantidas por outros sistemas de protec&o social obrigatoria.

j) «Residéncia permanente» - a habitagdo onde o arrendatario e o respetivo agregado
familiar residem de forma estavel e duradoura, titulada através do respetivo contrato de
arrendamento registado no portal das finangas;
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k) «Taxa de esforgo habitacional» - o valor em percentagem resultante da relagao entre
o valor da renda mensal devida pela habitacdo e o valor correspondente a soma dos
rendimentos mensais brutos auferidos pelos membros que compéem o agregado
familiar, conforme alinea i), nos termos seguintes:

Taxa de esforgo habitacional (%) = Renda mensal/ Soma dos rendimentos mensais
brutos do agregado

Artigo 3.°
Finalidade das habitagcoes

1 - As habitagdes atribuidas em regime de arrendamento com opg¢ao de compra ao
abrigo do presente regulamento destinam-se exclusivamente a residéncia permanente
do arrendatario e do seu agregado familiar, ndo lhe podendo ser dado qualquer outro
uso.

2 - E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente
e onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do arrendatario ou de qualquer
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cess&o da posi¢do contratual, o
subarrendamento, a hospedagem ou o comodado.

Artigo 4.°
Entidade promotora

A entidade promotora é a Regidao Autdbnoma dos Acores, através da Secretaria
Regional da Juventude, Habitagdo e Emprego.

Artigo 5.°
Juri

1 - O concurso é conduzido por um juri, composto por trés membros efetivos, um dos
quais preside, e dois suplentes, designado por despacho do membro do Governo
Regional competente em matéria de habitagéo, iniciando fungdes no primeiro dia util
ap6s o envio do anuncio do concurso para publicacdo no Jornal Oficial da Regiao
Autéonoma dos Acgores.

2 - Ao juri compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas
com o procedimento cuja competéncia ndo seja cometida a entidade promotora,
nomeadamente a prestagdo de esclarecimentos necessarios a boa compreensio e
interpretacdo do regulamento e do despacho a que se refere o n.° 2 do artigo 1.°, a
condugao do ato publico do concurso, a avaliagdo das candidaturas, a realizacdo da
audiéncia prévia dos interessados, a elaboracao dos respetivos relatorios de analise e
a conducgao das sessdes publicas para atribuicdo das habitagdes.

3 - As deliberagdes do juri sdo aprovadas por maioria dos votos, ndo sendo admitida a
abstencao, e devem ser fundamentadas.

4 - Nas deliberagbes em que haja voto de vencido de algum membro do juri, deve
mencionar-se em ata essa circunstancia, devendo o membro em questdo nela fazer
exarar as razdes da sua discordancia.
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Candidatos e candidaturas
Artigo 6.°
Condigoes de admissao
1 - Podem candidatar-se ao concurso pessoas singulares que cumpram,

cumulativamente, os requisitos seguintes:
a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;
b) Possuam domicilio fiscal na Regiao Auténoma dos Agores ha, pelo menos, um ano;

c) Demonstrem capacidade econdmico-financeira para suportar o pagamento da
renda, de acordo com a taxa de esfor¢o habitacional a que se refere o artigo 11.°;

d) Nao detenham, a qualquer titulo, bem como qualquer outro membro do agregado
familiar, prédios urbanos ou prédios rusticos, salvo se estes Ultimos prédios se
encontrarem exclusivamente afetos a sua atividade profissional, e ndo sejam
suscetiveis de serem classificados como solos urbanos pelo respetivo Plano Diretor
Municipal;

e) Nao beneficie, nem tenha beneficiado, ele proprio ou qualquer outro membro do
agregado familiar, de apoio a aquisicdo ou construgdo de habitagdo atribuido por um
organismo da Administragdo Publica, com excecao dos beneficiarios do programa
Familias com Futuro, na vertente Incentivo ao Arrendamento de prédios ou fracdes
autonomas para residéncia permanente, ao abrigo do Decreto Legislativo Regional n.°
23/2009/A, de 16 de dezembro, na sua redacgao atual, ou de qualquer outro programa
de natureza similar promovido por entidade publica;

f) Nao sejam devedores a Autoridade Tributaria e Aduaneira, nem a Segurancga Social
ou, sendo-0, que as dividas se encontrem cobertas por um plano de regularizacao aceite
€ em vigor;

g) Apresentem uma taxa de esfor¢o habitacional entre os 15 % e os 35 %.

2 - Sao excluidas as candidaturas apresentadas por qualquer candidato relativamente
ao qual, ou relativamente ao respetivo agregado familiar, se verifique ndo estarem
cumpridas as condi¢des referidas no numero anterior, aferidas por referéncia a data da
apresentacao da candidatura.

Artigo 7.°
Candidaturas

1 - As candidaturas sao apresentadas nos termos do despacho referido no n.° 2 do
artigo 1.°, acompanhadas dos documentos seguintes:

a) Formulario de candidatura;

b) Fotocdpia dos documentos de identificagao pessoal e fiscal do candidato e de cada
um dos membros do respetivo agregado familiar;
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c) Fotocopia da ultima declaragao de IRS e respetiva nota de liquidagéao, relativamente
ao agregado familiar do candidato e, no caso de haver algum membro do agregado
familiar que preencha umas das alineas do artigo 58.° do CIRS, declaragdo da
Seguranga Social, ou da Autoridade Tributaria e Aduaneira, conforme aplicavel,
comprovativa do montante anual auferido, no ultimo ano;

d) No caso dos agregados monoparentais, certidao de nascimento ou cépia de uma
decisao judicial, conforme aplicavel, em funcido da situagdo de facto que originou a
situacdo de monoparentalidade;

e) Documento(s) emitido(s) pela(s) Junta(s) de Freguesia da area de residéncia fiscal
do candidato e, se necessario, das areas de residéncia fiscal anteriores do candidato,
comprovativo(s) de que o candidato reside ha, pelo menos, um ano na Regido Auténoma
dos Agores, bem como da composigado do respetivo agregado familiar;

f) Certidao emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira comprovativa das situacoes
seguintes, conforme aplicavel:

i) Que o candidato ou qualquer membro do respetivo agregado familiar é/sao
proprietario(s) ou comproprietario(s) de prédio urbano/rustico, sendo que em caso de
compropriedade, a certidao deve conter a identidade do(s) outro(s) comproprietario(s);
ou

i) Que o candidato ou qualquer membro do respetivo agregado familiar ndo é/sao
proprietario(s) ou comproprietario(s) de prédio urbano/rustico.

g) Certidao camararia que ateste que o(s) prédio(s) rustico(s) de que o candidato e
qualquer membro do respetivo agregado familiar é/sdo proprietario(s) ou
comproprietario(s) nao é/sao passivel(is) de ser(em) classificado(s) como solo(s)
urbano(s) pelo Plano Diretor Municipal.

h) Documento comprovativo, emitido pela entidade competente, para o caso de pessoa
com deficiéncia, com grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60%;

i) Para as situagdes de unido de facto, nos termos previstos na Lei n.° 7/2001, de 11
de maio, na sua redagido atual, fotocépia das duas Ultimas declaragcdes de IRS
conjuntas, e respetivas notas de liquidacao, ou, na falta destas, atestado da junta de
freguesia da residéncia, emitido mediante testemunho oral ou escrito de dois cidadaos
eleitores recenseados na freguesia, ou mediante declaracao de conhecimento direto de
qualquer membro da Junta de Freguesia ou da Assembleia de Freguesia e declaracao
de ambos os membros da unido de facto, sob compromisso de honra, em que assumem
a uniao e que esta perdura ha mais de dois anos;

j) Certiddes comprovativas da situagao tributaria e contributiva regularizadas ou, no
caso de ser/serem devedor(es), a apresentacdo de um plano de regularizagdo de
dividas aceite e em vigor.

k) Outros documentos que o candidato considere pertinentes para apreciagdo da
candidatura, nomeadamente para efeitos de avaliagdo da taxa de esforgo habitacional
no pagamento da renda.
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2 - Em caso de duvida sobre a veracidade dos documentos apresentados, nos termos
do numero anterior, a entidade promotora, pode exigir a autenticagdo das fotocopias,
bem como a apresentagéo de elementos adicionais.

3 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, caso as candidaturas néo apresentem
algum dos documentos exigidos no n.° 1, ou sempre que dos documentos apresentados
nao constem todas as informagdes exigidas, o juri notifica os candidatos para, num
prazo nao inferior a dez dias uteis, juntarem os elementos em falta, sob pena de
exclusdo das respetivas candidaturas.

Artigo 8.°
Apresentacao das candidaturas

As candidaturas sdo entregues nos termos, prazos e locais previstos no despacho
referido no n.° 2 do artigo 1.°.

CAPITULO Il
Analise e avaliagao de candidaturas
Artigo 9.°
Andlise das candidaturas

As candidaturas apresentadas no ambito do concurso sao objeto de analise quanto a
conformidade das informacdes e dos elementos declarados pelos candidatos.

Artigo 10.°
Causas de exclusao
S&o excluidas do concurso as candidaturas que:

a) Tenham sido entregues depois do termo do prazo fixado para a sua apresentagao
ou, tendo sido enviadas por correio, ostentem carimbo postal com data posterior aquele
termo;

b) Nao respeitem as formalidades de apresentacao ou outras exigidas no regulamento
do concurso;

c) Nao cumpram as condigdes previstas no artigo 6.°;

d) N&o estejam instruidas com todos os documentos e elementos previstos no artigo
7.°

Artigo 11.°
Critérios de avaliagao
1 - O juri avalia as candidaturas tendo em conta os critérios seguintes:

a) Taxa de esfor¢co habitacional que se situe no intervalo entre 15 % e 35 % do
rendimento mensal bruto do agregado familiar, na acec¢ao da alinea i) do artigo 2.°, nos
termos seguintes:
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i) E atribuida uma pontuacdo correspondente a 25, quando a taxa de esforgo
habitacional seja igual a 15% e inferior a 25%;

i) E atribuida uma pontuagdo correspondente a 15, quando a taxa de esforgo
habitacional seja igual a 25% e igual ou inferior a 35%.

b) Composi¢cao do agregado familiar, nos termos seguintes:

i) E atribuida uma pontuagdo correspondente a 15, quando a composicdo for
considerada otima, de acordo com o determinado no quadro matriz constante do
despacho a que se refere o n.° 2 do artigo 1.°;

i) E atribuida uma pontuacdo correspondente a 5, quando a composigdo for
considerada adequada, de acordo com o determinado no despacho a que se refere o
n.° 2 do artigo 1.9

iii) E atribuida uma pontuacdo correspondente a 0, quando a composicdo do agregado
familiar ndo se enquadrar nas subalineas anteriores.

c) Carateristicas do agregado familiar, nos termos seguintes:

i) E atribuida uma pontuacdo correspondente a 15, quando o agregado familiar for
composto por pessoa com deficiéncia;

i) E atribuida uma pontuagéo correspondente a 20, quando o agregado familiar for
composto por jovens;

iii) E atribuida uma pontuagdo correspondente a 10, quando o agregado familiar for
monoparental;

iv) E atribuida uma pontuagdo correspondente a 5, quando o agregado familiar for
composto por dependentes;

v) E atribuida uma pontuagado correspondente a 0, quando a composi¢éo do agregado
familiar ndo se enquadra em nenhuma das subalineas anteriores.

d) Localizagdo de residéncia ou do local de trabalho dos membros que compdem o
agregado familiar, a data da candidatura, nos termos seguintes:

i) E atribuida uma pontuacédo correspondente a 5, quando o agregado familiar resida
na freguesia onde sao situados os iméveis submetidos a concurso;

i) E atribuida a pontuacéo correspondente a 5, quando, no minimo, um dos membros
do agregado familiar tenha o seu posto de trabalho localizado na freguesia onde sao
situados os imoéveis submetidos a concurso;

iii) E atribuida uma pontuag&o correspondente a 0, quando néo se verificar o exposto
nas subalineas anteriores.

2 - As pontuacgdes relativas as subalineas das alineas c) e d) do numero anterior séo
cumulaveis entre si.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES CENTRO DE EDIGAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JO.AZORES.GOV.PT CEJO@AZORES.GOV.PT



.IO | SERIE N.° 69 SEGUNDA-FEIRA, 26 DE MAIO DE 2025

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Artigo 12.°
Hierarquizacao e ordenagao das candidaturas

1 - As candidaturas a concurso sao hierarquizadas e ordenadas, por ordem
decrescente, em funcao da classificacdo que couber a cada uma delas por aplicagao
dos critérios de avaliagao, com base na correspondente pontuacdo de acordo com o
disposto no artigo anterior.

2 - Sempre que se verifique uma situacdo de empate na hierarquizagcao das
candidaturas, as mesmas sao objeto de desempate mediante a utilizagao sucessiva dos
critérios seguintes:

a) Os agregados familiares que sejam compostos por, ou tenham a seu cargo, pessoas
com deficiéncia;

b) Os agregados familiares monoparentais;
c) Os agregados familiares com dependentes;
d) Os agregados familiares jovens;

e) Os agregados familiares relativamente aos quais se verifique a menor taxa de
esforgo habitacional.

3 - Se houver mais do que uma tipologia em concurso, para os agregados que forem
elegiveis para mais do que uma tipologia, € considerada para efeitos de classificacéo a
tipologia em que o agregado obtiver maior pontuagao.

Artigo 13.°
Relatério de apreciagao preliminar

1 - As deliberagdes do juri tomadas em sede de avaliagdo formal e material das
candidaturas constam de relatério fundamentado, ao qual sdo anexadas as listas
seguintes:

a) Lista preliminar dos candidatos excluidos, com a indicagcdo sumaria dos
fundamentos que estiveram na base da exclusao;

b) Lista preliminar dos candidatos admitidos, ordenada de acordo com a pontuagao
obtida.

2 - O relatério e as listas preliminares sdo submetidos a homologacao do dirigente
maximo do servico executivo do departamento do Governo Regional competente em
matéria de habitacao.

Artigo 14.°
Audiéncia prévia e relatério final

1 - O relatério de avaliagao preliminar e respetivas listas sao sujeitos a audiéncia prévia
dos interessados nos termos do disposto no Codigo do Procedimento Administrativo.

2 - As listas sado afixadas na sede do servico executivo do Governo Regional
competente em matéria de habitagdo, nos Servicos de ilha e nos postos de atendimento
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da RIAC, assim como disponibilizadas na pagina institucional da Internet do servigo
executivo do Governo Regional competente em matéria de habitagao.

3 - O juri pondera o invocado em sede de audiéncia prévia, sempre que aplicavel, e
elabora o relatério final de apreciacdo das candidaturas, mantendo ou modificando o
teor e as conclusdes do relatério preliminar.

4 - Nas situagbes em que resulte da audiéncia prévia uma modificagdo ao teor do
relatorio preliminar que conduza a alteragdo da lista de ordenagdo dos candidatos
admitidos, o juri procede a uma nova audiéncia prévia, nos termos previstos no n.° 1.

5 - O relatério final e as listas definitivas sdo submetidos a aprovagcdo do membro do
Governo Regional competente em matéria de habitagédo, observando-se o disposto no
n.° 2 do presente artigo.

6 - A decisdo é notificada ao candidato ou ao agregado familiar, preferencialmente por
correio eletronico.

Artigo 15.°
Sorteio das habitagées

1 - Nas situagdes em que, entre as habitagdes objeto do procedimento, exista mais do
que um imoével da mesma tipologia, e na mesma freguesia, essas habitacdes sao
sorteadas pelos candidatos posicionados nos lugares elegiveis para atribuicdo das
habitacdes.

2 - O sorteio é publico e conduzido pelo juri do concurso.

3 - Os candidatos sao notificados da data de realizagdo do sorteio com uma
antecedéncia minima de cinco dias Uteis.

Artigo 16.°
Ata do sorteio

1 - Nas situagbes em que se tenha de recorrer ao sorteio, conforme definido no artigo
anterior, as operacdes do sorteio constam de ata, que identifica os bens sorteados e os
candidatos contemplados.

2 - A ata é assinada pelo juri e afixada na sede do servigo executivo do Governo
Regional competente em matéria de habitacdo, nos Servigos de ilha e nos postos de
atendimento da RIAC, assim como na pagina institucional da Internet do servigco
executivo do Governo Regional competente em matéria de habitagao.

Artigo 17.°
Permuta

1 - Nas situagdes em que se tenha de recorrer ao sorteio, conforme definido no artigo
15.°, no prazo de dez dias Uteis, a contar da data da sua realizagdo, podem os
candidatos requerer a permuta da habitacdo sorteada.
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2 - Os pedidos de permuta s6 sdo aceites se forem apresentados a entidade
promotora, por escrito, conjuntamente pelos interessados na mesma e dentro da
tipologia da habitacao inicialmente atribuida.

CAPITULO IV
Atribuicao das habitagoes
Artigo 18.°
Adjudicacao

1 - O membro do Governo Regional competente em matéria de habitagdo procede a
atribuicdo das habitacbes aos candidatos apds a publicacdo do relatério final a que
alude o n.° 3 do artigo 14.°, ou decorrido o prazo referido no artigo anterior e executadas
as trocas a que houver lugar, nos casos em que se tenha de recorrer ao sorteio.

2 - A atribuicdo das habitagbes a que alude o numero anterior consta de listagem a
publicar na pagina institucional da Internet do servico executivo do Governo Regional
competente em matéria de habitago.

Artigo 19.°
Marcacao da data de celebragcao do contrato

1 - Cumpridas todas as formalidades relativas a atribuicao das habitacbes, a entidade
promotora comunica aos adjudicatarios a data, hora e local para a celebracdo dos
contratos de arrendamento, preferencialmente por correio eletronico, com a
antecedéncia minima de dez dias Uteis.

2 - Na notificagao referida no numero anterior, a entidade promotora envia a minuta do
contrato a celebrar.

Artigo 20.°
Desisténcia

1 - Afalta de comparéncia na data prevista para a assinatura do contrato, é equiparada
para todos os efeitos legais a desisténcia do processo de candidatura.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior pode o adjudicatario justificar, de
forma fundamentada, a falta de comparéncia.

3 - Ajustificacao a que alude o nimero anterior deve ser apresentada até ao quinto dia
util seguinte ao que havia sido fixado para a assinatura do contrato, cabendo ao
adjudicatario fazer prova dos factos que alegar.

Artigo 21.°
Nova atribuigao

1 - Antes da celebracdo do contrato, sempre que se verifiquem situacdes de
desisténcia, sao notificados os candidatos constantes da lista definitiva do concurso que
se encontrem posicionados imediatamente apds o ultimo candidato convocado para o
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efeito, observando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos 19.° e
20.°,

2 - Uma vez finda a lista definitiva do concurso, sem que tenham sido atribuidos todos
os imdveis, podem os mesmos vir a ser atribuidos por ajuste direto a agregados
familiares que tenham apresentado candidatura em anteriores concursos publicos com
0 mesmo objeto e tenham sido admitidos, mas n&o colocados em lugar elegivel para
atribuicdo de habitagao.

Artigo 22.°
Tipo contratual

1 - O contrato a celebrar entre a entidade promotora e os adjudicatarios € um contrato
de arrendamento para habitagdo com opgao de compra.

2 - A habitacdo arrendada destina-se exclusivamente a habitacido permanente do
adjudicatario e do respetivo agregado familiar.

Artigo 23.°
Renda

O preco de renda mensal é calculado tendo por base o valor do custo de construgao
do imével, apurado a data da abertura do procedimento de concurso publico para
arrendamento com opg¢ao de compra, dividido por doze meses e por um periodo maximo
de trinta anos, atualizado anualmente nos termos do artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27
de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), na sua
redacao atual.

Artigo 24.°
Permuta durante a vigéncia do contrato de arrendamento

1 - Excecionalmente, mediante requerimento devidamente fundamentado pelo
arrendatario, pode ser autorizada, por despacho do membro do governo regional
competente em matéria de habitacdo, a permuta de imdveis em regime de
arrendamento com opcéo de compra.

2 - A permuta autorizada pressupde a celebracido de novo contrato de arrendamento,
com direito de opgédo de compra nos termos do artigo seguinte.

Artigo 25.°
Exercicio do direito de opgao de compra

1 - Aopcéao de compra pode ser exercida desde que tenha decorrido um ano a contar
da data de assinatura do contrato de arrendamento, mediante o pagamento do
diferencial entre o montante das rendas liquidadas e o valor da avaliacdo da habitagao,
ambos contabilizados a data do exercicio da opcao de compra pelo arrendatario.

2 - Para efeito do disposto no numero anterior, o arrendatario deve comunicar a
intencao de exercer o direito de compra, mediante notificagdo a entidade promotora.
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3 - A marcacgao da escritura e as respetivas data, hora e local sdo comunicadas pela
entidade promotora, preferencialmente por correio eletrénico, com a antecedéncia
maxima de quinze dias Uteis.

4 - A data da outorga da escritura o arrendatario e o respetivo agregado familiar devem
fazer prova da condigao prevista na alinea d) do artigo 6.°, sob pena de cessar o direito
de opgao de compra.

5 - No caso de permuta de imdveis em regime de arrendamento com opg¢ao de compra
prevista no artigo anterior, as rendas pagas pelo arrendatario desde a assinatura do
contrato de arrendamento inicial, transmitem-se ao imével permutado, sendo as
mesmas deduzidas ao valor a pagar pelo imével aquando do exercicio do direito de
opgao de compra.

Artigo 26.°
Onus de inalienabilidade

1 - As aquisi¢des dos imbveis em regime de arrendamento com opgéo de compra ficam
sujeitas a um onus de inalienabilidade pelo prazo de 15 anos, a contar da data da sua
aquisicao, sujeito a registo.

2 - Caso o proprietario pretenda alienar o imoével antes do termo do prazo indicado no
nuamero anterior, fica obrigado a requerer ao servico executivo do departamento do
Governo Regional competente em matéria de habitacdo o cancelamento do 6nus de
inalienabilidade e a pagar a Regido Auténoma dos Agores o montante equivalente a
50% do diferencial entre o valor da avaliagdo do imodvel, calculado a data da sua
atribuicdo em regime de arrendamento com opg¢do de compra, e o valor da sua
alienagéo.

Artigo 27.°
Resolugao do contrato pela entidade promotora

Sem prejuizo de outros motivos decorrentes da lei e do contrato, a entidade promotora
pode resolver o contrato sempre que se verifigue que o arrendatario procedeu a
falsificagdo de documentos ou prestou falsas declaragdes, quer na fase de candidatura,
quer na fase de execucgao do contrato.

CAPIiTULO V
Disposic¢oes finais
Artigo 28.°
Inelegibilidade do contrato

O contrato de arrendamento a celebrar ao abrigo do presente regulamento néo é
elegivel para efeitos de atribuigdo do apoio ao incentivo ao arrendamento previsto no
Decreto Legislativo Regional n.° 23/2009/A, de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.
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Artigo 29.°
Comunicagoes

Sem prejuizo de previsao em sentido contrario, qualquer comunicagcado entre a
entidade promotora, o juri, por um lado, e os interessados, candidatos, adjudicatarios e
proprietarios, por outro, sdo realizadas, preferencialmente, por correio eletrénico.

Artigo 30.°
Legislagao aplicavel

Em tudo o que n&o se encontre expressamente previsto nos contratos a celebrar, é
aplicavel o previsto na legislagédo aplicavel em vigor, em especial na lei civil referente a
locagao.
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