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Presidéncia do Governo

Resolucédo do Conselho do Governo n.° 51/2020 de 10 de margo de 2020

A Lei n.° 72/2019, de 2 de setembro estabelece o regime juridico da regularizacdo dos «chaos de
melhoras», mediante a criacdo de um direito potestativo temporario de aquisicdo da propriedade do solo
ou das edificacdes nele existentes, e o regime da regularizacéo urbanistica.

Considerando que o artigo 9.° da referida lei prevé que o regime de incentivos de apoio a aquisicao da
propriedade do solo seja fixado por resolucdo do Conselho do Governo Regional dos Acores,
proporcionando aos proprietarios das benfeitorias, pela primeira vez, uma oportunidade de adquirir o
terreno;

Considerando que, em funcéo do levantamento efetuado na ilha de Sao Miguel, estdo nesta situacao
cerca de cento e oitenta e cinco habitacdes, designadamente nas freguesias de Sete Cidades, Mosteiros
e Santo Anténio, e a grande maioria das familias ndo disp8e de recursos econdémico-financeiros para,
por si so, custear a aquisi¢cao da propriedade do solo;

Considerando que parte do solo apto para construcao esta limitado pelo Plano Diretor Municipal para
aguelas freguesias, resultando que, de forma geral, a area de implantacdo das habitacdes esta limitada
a 50 % do lote com um maximo de 150 m2;

Considerando que, por uma questdo de justica social, pretende-se implementar um regime de apoio
gue responda as necessidades dos agregados mais carenciados em que a taxa de esforgo a imputar a
cada um dos proprietarios das benfeitorias sera o fator determinante.

Assim, nos termos das alineas a) e d) do n.° 1 do artigo 90.° do Estatuto Politico-Administrativo da
Regido Auténoma dos Acores e em execucdo do disposto no artigo 9.° da Lei n.° 72/2019, de 2 de
setembro, o Conselho de Governo resolve:

1 - Aprovar o regime de incentivos de apoio a aquisicdo da propriedade do solo nos termos do
regulamento anexo a presente resolucéo, da qual faz parte integrante.

2 - Disponibilizar o montante necessario para os fins previstos do nimero anterior a suportar por conta
das verbas inscritas no Programa 10 — Habitacdo do plano de investimentos da Secretaria Regional da
Solidariedade Social.

3 - A presente resolucéo entra em vigor no dia imediato ao da sua publicacéo.

Aprovada em Conselho do Governo Regional, em Santa Cruz da Graciosa, em 20 de fevereiro de
2020. - O Presidente do Governo Regional, Vasco llidio Alves Cordeiro.
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ANEXO

[a que se refere o n.° 1]

Regulamento do regime de incentivos de apoio

a agquisicdo da propriedade do solo

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento visa a atribuicdo de uma comparticipacdo financeira, a fundo

perdido, a aquisicdo do solo aos proprietarios da benfeitoria ou melhora nele edificada.

Artigo 2.°
Entidade gestora

7

O presente regulamento de incentivos € gerido e fiscalizado pelo servico do

departamento do Governo Regional competente em matéria de habitacao.

Artigo 3.°

Conceitos
Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar», qualquer uma das situacdes previstas no n.° 4 do artigo 13.° do
Cadigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (CIRS);

b) «Habitacdo permanente» aquela onde o agregado familiar mantém, estavel, o seu
centro de vida familiar e que constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos,

incluindo os fiscais;

¢) «Rendimento mensal bruto (RMB)», o duodécimo do somatdrio dos valores
“rendimento global” que consta da nota de liquidacido de IRS de cada membro do
agregado familiar que aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo de trabalho, bolsa
de investigacdo ou quaisquer outros, nomeadamente recebimentos provenientes de
contribuicbes comprovadas da Seguranca Social (pensdes, subsidio de desemprego,
entre outros), ainda que, nos termos da lei, esteja dispensado de declarar os
rendimentos em causa, ndo sendo, em qualquer das situa¢des, considerado o abono de
familia. As notas de liquidag&o reportam-se sempre ao Ultimo ano fiscal imediatamente

anterior ao da candidatura, caso ja tenham sido disponibilizadas pela Autoridade
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Tributaria e Aduaneira (AT), ou ndo o tendo sido consideram-se as notas de liquidagcao

referentes ao pendltimo ano fiscal anterior ao da candidatura;

d) «Rendimento mensal bruto per capita» (RMBPC), a divisdo do rendimento mensal

bruto do agregado pelo nimero de pessoas que compde o agregado familiar;

e) «Habitagdo» ou «unidade habitacional», espaco distinto e independente, constituido
por uma divisdo ou conjunto de divisbes e seus anexos, num edificio de carater

permanente que se destina a servir de domicilio.

Artigo 4.°
Apoio financeiro

1- Para efeitos de atribuicdo do apoio, o valor do lote (VL) a adquirir sera obtido pela

aplicacdo das seguintes regras e valores:
a) Aplicar a 50 % da area do lote, o valor de 60 €/m?, com um maximo de 300 m?;

b) Aplicar a restante area do lote, ndo abrangida na alinea anterior, o valor 5 €/m?, com

méaximo de 700 m?;
¢) O VL considerado é obtido pela soma das parcelas obtidas nas alineas anteriores.

2- O valor do apoio a atribuir € o que resultar da aplicagdo da percentagem constante
da tabela, anexa ao presente regulamento, da qual faz parte integrante, ao VL, tendo
em conta a classe de rendimento do agregado familiar candidato.

3- Quando o valor de aquisicdo do lote (VAL) for inferior ao VL, o valor do apoio a
atribuir é o que resultar da aplicagdo da percentagem constante da tabela referida no
namero anterior, ao valor VAL, tendo em conta a classe de rendimento do agregado
familiar candidato.

4- O apoio financeiro referido nos nimeros anteriores é concedido no momento da
outorga da escritura de compra e venda, através de cheque emitido a ordem do

vendedor.

Artigo 5.°

CondicOes de acesso

1- O acesso ao apoio previsto no presente regulamento depende da verificacdo

cumulativa das seguintes condi¢Ges a data da apresentacdo da candidatura:
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a) Ter o candidato residéncia permanente na benfeitoria ou melhora edificada no solo a

gue se refere a candidatura héa pelo menos trés anos;

b) Nao ser o candidato ou os membros do agregado familiar proprietarios ou

arrendatérios de outro prédio ou fracdo autonoma destinados a habitagéao;

c) Nao ser o candidato ou os membros do agregado familiar parentes ou afins do

senhorio na linha reta ou na linha colateral;

d) O agregado familiar aufira um rendimento mensal bruto per capita (RMBpc) que

obedeca aos limites previstos na tabela anexa ao presente regulamento;
e) A benfeitoria ou melhora reunir condictes de habitabilidade, seguranca e salubridade.

2- A benfeitoria ou melhora a que se refere a candidatura ndo é elegivel caso se

encontre penhorada, arrestada ou arrolada.

3- Sem prejuizo da responsabilidade criminal, a prestacdo de falsas declaragfes, de
forma expressa ou por omissao, e a falsificacdo de documentos constitui causa de

exclusao da candidatura.

4- Quando haja lugar a exclusdo da candidatura nos termos do numero anterior, 0
candidato fica impedido de se candidatar, nessa ou noutra qualidade, a qualquer
programa de apoio a habitacdo promovido pela Regido Autbnoma dos Acores durante
o periodo de trés anos.

Artigo 6.°

Forma e periodo de candidatura

1- A candidatura inicia-se a requerimento dos interessados, a entregar na entidade
gestora, bem como nos postos de atendimento da RIAC - Rede Integrada de Apoio ao
Cidadédo, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Bilhete de identidade e cartdo de contribuinte, ou cartdo do cidaddo, de todos os

elementos do agregado familiar, relativamente a cidaddos nacionais;

b) Passaporte / bilhete de identidade, autorizacéo de residéncia em territorio portugués,
cartdo de contribuinte ou cartdo do cidadao de todos os elementos do agregado familiar,

relativamente a cidadaos estrangeiros;

¢) Documento comprovativo do domicilio fiscal do candidato e dos restantes membros

do agregado familiar;
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d) Comprovativo da residéncia fiscal do candidato ha, pelo menos, trés anos na referida

benfeitoria ou melhora;
e) Caderneta predial do imével candidatado e da benfeitoria;

f) Certiddo de teor atualizada emitida pela Conservatoéria do Registo Predial do imovel

candidatado e, caso exista, da benfeitoria;

g) Fotocopia da ultima declaracdo de IRS e respetiva nota de liquidacéao, relativamente

a todos os elementos do agregado familiar;

h) Declaracdo emitida pela entidade financiadora, que indique o valor mensal da bolsa,

emitida ha menos de um més, no caso de bolseiros de investigacao cientifica;

i) Declaracdo do Instituto da Seguranca Social dos Acores comprovativa do tipo e
montante de rendimentos auferidos anualmente atitulo de pensdes, prestacdes e outros
subsidios, pelos elementos do agregado familiar, nomeadamente, rendimento social de
insercdo, pensao de inclusdo social, subsidio de desemprego, subsidio social de
desemprego, velhice, invalidez, sobrevivéncia, complemento de assisténcia a terceira
pessoa, complemento por cbnjuge a cargo, subsidio mensal vitalicio, subsidio de
doenca e penséo de alimentos mediante fundo de garantia;

j) Em situacdo de familia monoparental, documento comprovativo do valor da penséo
de alimentos dos menores ou, na falta deste, declaracdo sob compromisso de honra do

valor auferido;

k) Certidao, emitida hd menos de um més pela Autoridade Tributéria, de onde conste a
lista de bens imdveis incluindo a benfeitoria edificada no solo a que se refere a
candidatura, em nome do candidato e dos demais elementos do agregado familiar,

[) Certiddo comprovativa de situacdo contributiva regularizada perante a autoridade

tributéria e a seguranca social.

2- As candidaturas devem ser formalizadas no prazo estabelecido por despacho do

membro do Governo Regional competente em matéria de habitacéo.

3- Os candidatos que apresentem todos 0s documentos necessarios a candidatura, com
excecdo dos documentos solicitados nas alineas e) e f), poderdo fazé-lo até sessenta
dias antes da data definida para a escritura de compra e venda do lote a que se

candidataram.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO | SERIE N° 34 TERCA-FEIRA, 10 DE MARCO DE 2020

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Artigo 7.0

Excluséo de candidaturas
Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 5.°, séo excluidas as candidaturas:

a) Cujos candidatos ndo reunam as condicbes de acesso previstas no presente

regulamento;
b) Que sejam entregues apds o termo do prazo fixado para a sua apresentagao;
¢) Que ndo estejam instruidas com todos os documentos e elementos exigidos;

d) Cujos candidatos nao respondam aos pedidos formulados pela entidade gestora do
processo, nomeadamente os pedidos de informacéo e de esclarecimento previstos no

artigo seguinte.

Artigo 8.°
Instrucédo de candidaturas

1- A instrucdo compreende o conjunto de diligéncias necessarias a verificacdo da
conformidade e admissibilidade das candidaturas, cabendo a entidade gestora
promover, nomeadamente, a apresentacdo de provas, documentos, informacdes e
esclarecimentos por parte dos candidatos, averiguacdes, exames, pericias, vistorias e
avaliagcdes, podendo para o efeito solicitar aos competentes servicos publicos, de
acordo com a informacdo disponivel em cada um deles, a verificacdo dos dados
relativos aos rendimentos, a composi¢cao dos agregados familiares e aos imdéveis

inscritos a favor destes.
2- A instrugéo das candidaturas divide-se nas seguintes fases:

a) Apreciacgdo formal das candidaturas, que consiste na verificagdo do requerimento e

dos documentos que o acompanham;
b) Apreciacdo material das candidaturas, que compreende as seguintes etapas:

i) A inspecdo a habitacdo, que avaliara as condi¢cdes de habitabilidade, seguranca e

salubridade;
ii) A apreciacdo da candidatura com base nas informagdes prestadas pelos candidatos.

3- Alinstrucdo deve ser concluida no prazo de sessenta dias Uteis a contar do termo do

periodo fixado para apresentagéo de candidaturas.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO | SERIE N° 34 TERCA-FEIRA, 10 DE MARCO DE 2020

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

4- O prazo para os candidatos aperfeicoarem a candidatura, apresentarem provas,
documentos, informacdes e esclarecimentos que Ihes forem solicitados é de dez dias

Uteis a contar da data da notificacao.

Artigo 9.°

Relatdrio de apreciacao e audiéncia prévia

1- Concluida a instrucéo, a entidade gestora elabora um relatério de apreciacdo das

candidaturas, ao qual sdo anexadas as listas dos candidatos admitidos e excluidos.

2- As listas sao afixadas no local de estilo da entidade gestora, sediado na ilha de Sao

Miguel, disponibilizadas no Portal do Governo Regional em www.azores.gov.pt.

3- Os candidatos dispdem do prazo de dez dias Uteis, a contar do dia seguinte ao da
publicacéo das listas nos termos previstos no nimero anterior, para se pronunciarem,

por escrito, sobre o relatério e as listas publicadas.

4- A entidade gestora pondera as observacdes que forem formuladas e elabora o

relatério final de apreciacdo das candidaturas e as listas definitivas.

Artigo 10.°

Aprovacao

O relatorio final de apreciagcdo das candidaturas e as listas definitivas sdo submetidos a
aprovacao do membro do Governo Regional competente em matéria de habitacéo.

Artigo 11.°

Obrigacdes dos beneficiarios

Os beneficiarios do apoio instituido no presente regulamento ficam sujeitos as seguintes
obrigacdes:

a) Celebrar a escritura de compra e venda no prazo maximo de noventa dias a contar
da data da comunicacdo de autorizacdo do apoio, salvo impedimento que néao lhe seja

imputavel,

b) N&o utilizar o imével edificado no prédio adquirido para outro fim que nédo o de

habitacdo propria permanente;

¢) Promover o registo do 6nus de inalienabilidade previsto no presente regulamento.
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Artigo 12.°

Inalienabilidade

1- Os imdveis adquiridos com o0 apoio previsto no presente regulamento ficam sujeitos
a um onus de inalienabilidade, pelo periodo de dez anos, a contar da data da escritura

de compra e venda.

2- O 6nus previsto no numero anterior estd sujeito a registo, cuja inscricdo deve

mencionar a respetiva natureza e prazo.

3- Se o proprietario pretender alienar o imével antes do termo do prazo referido no n.°
1, pode requerer ao departamento do Governo Regional competente em matéria de
habitacdo o levantamento do regime de inalienabilidade, mediante o pagamento a

Regido Auténoma dos Acores dos valores seguintes:

a) O dobro da comparticipacéo financeira concedida, no caso de a alienacgao se verificar

nos primeiros cinco anos do prazo do 6nus de inalienabilidade;

b) O montante da compatrticipacao financeira concedida, acrescido de 50 %, no caso de
a alienagéo se verificar apos os cinco anos do prazo do 6nus de inalienabilidade e antes
de decorrido o prazo referido no n.° 1.

Artigo 13.°

Caducidade do 6nus de inalienabilidade

1- O 6nus de inalienabilidade caduca nos casos em que haja lugar a venda ou
adjudicacdo da habitacdo em processo de execucdo por dividas decorrentes de
empréstimos de que o prédio seja garantia, mas ndo exonera 0 executado do
pagamento a Regido Auténoma dos Acores das importancias referidas no n.° 3 do artigo

anterior, consoante 0 momento em que se verifique a adjudicacdo ou a venda.

2- A caducidade do 6nus de inalienabilidade pelo decurso do prazo determina o

averbamento oficioso deste facto.

3- A verificacdo do disposto nos nimeros anteriores é aferida pelo notario no momento

da celebracao da escritura de compra e venda ou da adjudicag&o da habitacao.

Artigo 14.°

Transmissibilidade do direito ao apoio

O direito ao apoio financeiro previsto no presente regulamento transmite-se por morte

do titular, a pedido dos respetivos herdeiros legais, desde que reunidas as condi¢fes de
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acesso previstas no presente regulamento e mediante a apresentagdo do comprovativo

da sucessao hereditaria.

Artigo 15.°

Verificacao e fiscalizacao

1- Os titulares do apoio financeiro previsto no presente regulamento estdo sujeitos a
verificacdo pela entidade gestora do cumprimento das condi¢cdes e dos deveres a que
se vinculam para efeito de atribuicdo do apoio financeiro, nomeadamente, quanto a
entrega de elementos ou documentos exigiveis, ao respeito pelas condi¢cdes de acesso
e a afetacado a residéncia permanente da benfeitoria edificada no imével adquirido com

0 apoio previsto no presente regulamento.

2- O titular do direito ao apoio financeiro previsto no himero anterior devera comunicar

a entidade gestora qualquer alteracao dos pressupostos de atribuicdo do mesmao.

3- O apoio financeiro previsto no presente regulamento cessa, com efeitos imediatos,
se, por facto superveniente a candidatura e decisdo da mesma, o titular do apoio deixar

de reunir as condi¢cbes de acesso ao mesmo.

Artigo 16.°

Cumulacéao de apoios

O apoio previsto no presente regulamento ndo é cumulavel com eventuais apoios
concedidos para o mesmo fim e com a mesma natureza pela administragdo central,

regional ou local.
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ANEXO

[a que se refere os n.°° 2 e 3 do artigo 4.° e a alinea d) do n.° 1 do artigo 5.9]

Tabela ao regulamento de regime de incentivos

de apoio a aquisicdo da propriedade do solo

limites do RMBPC % aplicar ao VL ou VAL

0 <RMBPC<ou= 350 95 %
350 < RMBPC<ou= 425 90 %
425 <RMBPC<ou= 500 85 %
500 < RMBPC<ou= 575 80 %
575 <RMBPC<ou= 650 75 %
650 < RMBPC<ou= 725 70 %
725 < RMBPC<ou= 800 65 %
800 < RMBPC<ou= 875 60 %
875 < RMBPC<ou= 950 55 %
950 < RMBPC<ou= 1025 50 %
1025 <RMBPC<ou= 1100 45 %

1
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