ANEXO
(a que se refere o artigo 3.°)

Republicacdo do Decreto Regulamentar Regional n.° 27/2020/A, de 2 de
dezembro

Estabelece os limites e as condi¢cdes para a viabilizacdo das utilizacdes ndo
agricolas referidas no Regime Juridico da Reserva Agricola Regional

Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma estabelece os limites e as condicBes para a viabilizacdo das
utilizagbes ndo agricolas referidas no n.° 1 do artigo 5.° do Regime Juridico da Reserva
Agricola Regional (RAR), aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 32/2008/A, de
28 de julho, alterado e republicado pelos Decretos Legislativos Regionais
n.os 33/2012/A, de 16 de julho, e 20/2019/A, de 7 de agosto.

Artigo 2.°
Inicio do procedimento

O pedido de viabilizagéo de qualquer utilizacdo ndo agricola de areas integradas na
RAR é formalizado através de requerimento dirigido ao presidente da entidade gestora
da RAR, instruido com os documentos exigidos no artigo 7.° do Regime Juridico da
Reserva Agricola Regional e os documentos especificos previstos no presente diploma.

Artigo 3.°
Obras com finalidade exclusivamente agricola

1 - Para efeitos da excec¢éo prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de confirmagéo da pretensédo desde que sejam
observadas as condicfes seguintes:

a) No que concerne as obras hidraulicas estas consistam em:

i) Estruturas e infraestruturas de rega e 6rgdos associados, de apoio a exploracdo
agricola, instalacéo de reservatorios, estacoes de filtragem, condutas, canais, incluindo
levadas, e pequenas constru¢des para motores de rega e para instalagfes de captacao
de agua, desde gue sejam justificadas pelo requerente, por razdes de necessidade
decorrentes da atividade agricola desenvolvida,

ii) Charcas para fins agricolas, florestais e pecuarias, desde que justificadas pelo
requerente, por razdes de necessidade decorrentes da atividade agricola desenvolvida;

b) No que concerne as vias de acesso, como seja a abertura de caminhos dentro das
exploragdes agricolas, estas possuam as seguintes carateristicas:

i) A largura maxima da plataforma, incluindo bermas e drenagem, sejade 5 m; e

i) O tracado seja adaptado a topografia do terreno;
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¢) No que concerne aos aterros e escavagoes, por razdes de necessidade decorrentes
da atividade agricola ou florestal desenvolvida, seja garantido que:

i) A drenagem natural do terreno nédo é prejudicada; e

ii) Nao ha perigo de encharcamento ou de erosdo dos solos, devendo ser previstas
acOes de mitigacdo de eventuais impactos negativos;

d) No que concerne as edificacdes destinadas a guarda de animais e equipamentos,
afetos a exploracdo agricola, nomeadamente armazéns para alfaias, maquinas
agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentacao e salas de ordenha, a area
total de implantacéo de edificagdes ndo exceda 1 % da area da exploracao agricola com
0 maximo de 200 m2;

e) No que concerne as edificagfes destinadas ao armazenamento, transformacgao ou
comercializacdo dos produtos agricolas locais, afetos a exploracdo agricola,
nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalacdes de protecdo ambiental e unidades
de transformacéo, tais como adegas, queijarias, producao de conservas, a area total de
implantacdo de edificagcbes ndo exceda 1 % da area da exploragdo agricola com o

maximo de 200 m2.

2 - Para verificacdo das condicdes previstas no numero anterior o requerimento deve
ser instruido com o projeto de arquitetura das obras a realizar.

3 - Sem prejuizo do disposto nas alineas d) e €) do niumero anterior, a area total de
implantacdo de edificagcbes pode exceder aqueles limites, desde que devidamente
justificado com base em elementos técnicos e econémicos.

Artigo 4.°
Construcédo de habitagdo para agricultores instalados

Para efeitos da excecao prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de confirmacdo da pretensdo, desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢cdes seguintes:

a) Seja demonstrada a titularidade da exploracdo agricola, designadamente através
da inscricdo no sistema de identificacéo parcelar;

b) Seja demonstrado, mediante declaragéo, emitida pela direcdo regional competente
em matéria de agricultura, que a exploracdo agricola estad em atividade;

¢) Seja apresentado o projeto de arquitetura da habitacao;

d) A area total de implantacdo da habitagdo ndo exceda os 300 m2, com o0 nuUmero
maximo de dois pisos.

Artigo 5.°
Obras de reconstrucdo e ampliacdo de construgdes ja existentes

Para efeitos da excecdo prevista na alinea c) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de confirmacdo da pretensdo, desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢des seguintes:



a) Seja apresentada a caderneta predial e a certiddo permanente do registo predial do
bem imével a reconstruir ou a ampliar;

b) Seja apresentada copia da licenca de utilizacdo do bem imédvel a reconstruir ou a
ampliar para fins habitacionais, ou declaragdo camararia de que aquele se encontra
isento da mesma;

¢) No caso de se tratar de uma obra de ampliagéo, a presente excec¢do ndo tenha sido
anteriormente utilizada pelo requerente;

d) Seja apresentado o projeto de arquitetura de reconstrucdo e ampliacéo das obras a
realizar;

e) Tratando-se de ampliagéo, a area total de implantacdo ndo exceda os 300 m2.
Artigo 6.°
Obras indispenséaveis a instalagcOes agroturisticas

1 - Para efeitos da excecéo prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de confirmacdo da pretensdo, desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢cdes seguintes:

a) Seja demonstrada a titularidade da exploracao agricola, designadamente através
da inscricdo no sistema de identificagéo parcelar;

b) Seja demonstrado, mediante declaracéo, emitida pela direcéo regional competente
em matéria de agricultura, que a exploracdo agricola esta em atividade;

c) Seja justificada a complementaridade das obras para instalagdes agroturisticas com
a atividade agricola;

d) As instalagGes agroturisticas sejam declaradas de interesse para o turismo pelo
departamento do Governo Regional com competéncia na matéria;

e) As instalagcbes agroturisticas a construir estejam adaptadas as condi¢cdes

topogréficas do terreno, para tanto ndo devendo implicar volumes significativos de
movimentacdo de terras, nem alterar a vocagcdo produtiva das parcelas
intervencionadas;

f) Seja apresentado o projeto de arquitetura das obras a realizar.

2 - A excecdo prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico da RAR
abrange:

a) A construgéo, ampliacéo e reconstrucdo de empreendimentos de turismo no espaco
rural e de turismo de habitacdo, bem como empreendimentos reconhecidos como
turismo de natureza, complementares a atividade agricola;

b) A construcao de instalagfes de recreio e lazer complementares a atividade agricola,
tais como picadeiros, redondéis em madeira, estruturas em madeira para apoio a jardins
ou parques botanicos, quintas e hortas pedagdgicas.

3 - Tratando-se de ampliacdo, a area total de implantacao ndo exceda os 500 m2.



4 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a area total de implantacdo das
edificacbes pode exceder aqueles limites, desde que devidamente justificado com base
em elementos técnicos e econdmicos, ndo podendo nunca exceder 110 % da area de
implantacao preexistente.

Artigo 7.°
Instalacdo de equipamentos para producéao de energia

1 - Para efeitos da excecdao prevista na alinea €) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de confirmacdo da pretensdo desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢des seguintes:

a) Seja apresentado estudo de entidade tecnicamente habilitada a desenvolver
trabalhos de consultoria, idénea e independente, demonstrativo da inexisténcia de
alternativa de localizacdo econdmica e tecnicamente viavel;

b) Os equipamentos a instalar estejam adaptados a topografia do terreno, nao
podendo ser efetuadas operacbes de aterro, escavacdo, ou quaisquer outras que
impliquem alteragBes nessa topografia;

c) Seja respeitada a drenagem natural dos terrenos e garantida a minimizacdo da
contaminacado dos solos e da sua degradacéao;

d) Sejam definidas, em projeto especifico para o efeito, medidas de recuperacgéo e ou
reposicdo dos solos, a executar durante as fases de construcdo, exploracdo e
desativacao.

2 - Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, considera-se que
ndo existe alternativa de localizacao:

a) Economicamente viavel, quando o promotor comprove através de um estudo
econdmico que a localizagdo do empreendimento, em relacdo ao afastamento ao ponto
de ligacdo na rede publica de energia elétrica, garante a viabilidade econémica do
investimento;

b) Tecnicamente viavel, quando o promotor comprove que nao dispde de terrenos em
areas nao integradas na RAR e com dimensao adequada para o investimento em causa.

Artigo 8.°
Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes

Para efeitos da excec¢ao prevista na alinea f) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de autorizagdo da pretensdo desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢cdes seguintes:

a) Seja demonstrado que a atividade econémica exercida esta devidamente licenciada;

b) A superveniéncia de exigéncias legais, necessarias a regularizacdo da atividade
economica exercida, seja confirmada pela entidade responsavel pelo licenciamento
dessa atividade;

c) O projeto das obras a executar contemple, sempre que possivel, medidas de
minimizac¢do da ocupacédo da &rea da RAR e das operacdes de aterro e escavacao;



d) Seja apresentado o projeto de arquitetura das obras a realizar.
Artigo 9.°

Vias de comunicacdo, seus acessos e outros empreendimentos e construcdes
de relevante interesse publico

Para efeitos da excecédo prevista na alinea g) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de autorizacdo da pretensdo desde que seja
apresentado estudo demonstrativo da inexisténcia de alternativa técnica ou
economicamente aceitavel para o tracado e localizacdo, bem como um estudo prévio
da obra a realizar.

Artigo 10.°
Obras indispenséaveis para a defesa do patrimonio cultural e ambiental

Para efeitos da excecao prevista na alinea h) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de autorizagdo da pretensdo desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢cdes seguintes:

a) (Revogada.)
b) As obras sejam imprescindiveis para proteger valores culturais e ambientais;

c) As obras sejam determinadas pelas entidades competentes na matéria ou possuam
parecer favoravel dessas entidades;

d) Seja apresentado estudo demonstrativo da necessidade das obras a realizar e que
identifigue os valores a proteger;

e) Seja apresentado o projeto de arquitetura das obras a realizar.
Artigo 11.°

Obras indispenséaveis para a instalagdo de telecomunicagdes e postos de
abastecimento de combustiveis

1 - Para efeitos da excecéo prevista na alinea i) do n.° 1 do artigo 5.° do regime juridico
da RAR, pode ser concedido despacho de autorizagdo da pretensdo desde que
observadas, cumulativamente, as condi¢cdes seguintes:

a) (Revogada.)

b) Se tratem de obras de construcéo, requalificacdo ou beneficiacdo de infraestruturas
de telecomunicacdes, nomeadamente antenas de radio, teledifusdo e estacdes de
telecomunicacbes e redes subterrdneas de telecomunicacbes, e de postos de
abastecimento de combustiveis;

c) Seja apresentado estudo de entidade tecnicamente habilitada a desenvolver
trabalhos de consultoria, idénea e independente, demonstrativo da inexisténcia de
alternativa técnica ou economicamente aceitavel;

d) Seja apresentado o projeto de arquitetura das obras a realizar;



e) O projeto da obra contemple, obrigatoriamente, medidas de minimizagcdo quanto a
ocupacao da area da RAR.

2 - Para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 1 do presente artigo, considera-se que
nao existe alternativa:

a) Tecnicamente aceitavel, quando o promotor comprove que nao dispde de terrenos
em areas nao integradas na RAR e com dimenséo adequada para a obra proposta;

b) Economicamente aceitavel, quando o promotor comprove através de um estudo
econdmico, baseado em estudo de trafego automoével, que a localizacdo do posto de
abastecimento de combustiveis € a que garante a viabilidade econdmica do
investimento.

Artigo 12.°
Producéo de efeitos

O presente diploma produz efeitos no dia seguinte ao da sua publicacéo.



